Kleingartenpachtvertrag
(in der Fassung vom 01.08.2006)

zwischen
dem Bezirksverband Hannover der Kleingartner e.V.
- als Verpachter -
vertreten durch den Verein

Das Pachtverhalinis richtet sich nach den Vorschriften des Bun-
deskleingartengesetzes (BKleingG) sowie der Gartenordnung
Hannover und den Bewertungshochstgrenzen in der jeweils gel-
tenden, vom Verbandstag des Bezirksverbandes Hannover der
Kleingértner e.V. beschlossenen Fassung und den ergénzenden
Bestimmungen dieses Vertrages, sowie den Beschliissen des
Verbandstages des Bezirksverbandes Hannover der Kleingértner
eV.

Das Pachtjahr beginnt am 01.12. und endet am 30.11. eines jeden
Jahres. Der Pachtvertrag wird mit Wirkung vom :)><
geschlossen. -

Das seit dem ;,;"\"é' ~—____ bestehende Pachtverhaltnis setzt
sich mit diesem Verirag fort; bisherige hiervon abweichende Ver-
einbarungen treten mit Wirkung von heute an auRer Kraft."

Der Kieingarten wird verpachtet, wie er liegt, ohne Gewahr und
Haftung fiir GréRe, Grenzen und Beschaffenheit sowie fiir die
Eignung und Funktionstiichtigkeit von auf dem Grundstiick befind-
lichen Anlagen und Gebauden (z.B. Wege/l.aube) und fiir Umfang
und Qualitét des Bewuchses.

Eine weitere Unterverpachtung, sowoh! zur Bewirtschaftung als
auch nur zu Wohnzwecken, ist nicht gestattet.

' Bei Vertragsfortsetzung (Austausch gegen bisherigen Vertrag-
stext) Datum des ersten Pachtbeginns einsetzen.

1.2.

2.2

2.3

2.4
2.5

2.6

3.2

3.3

Pacht
Dig Pacht betragt fiir den o.a. Garten z.Zt.
_ _>< je qm Gartenfliche im Pachtjahr, also

_ ‘)< zuziiglich _ 2. ,anteilig fir Gemeinschaftsanla-
gen, insgesamt also __ .. »%..

Sie ist zu Beginn des Pachtjahres im Voraus am 01.12. ei-
nes jeden Jahres fallig.

Anderungen der Pacht regeln sich nach den Bestimmungen
des BKleingG.

Ein zusatzlich neben der Pacht etwa zu zahlendes Wohn-
laubenentgelt (nur bei alten Wohnrechten vor In-Kraft-Treten
des BKleingG; neue Wohnrechte dirfen nicht begriindet
werden!) ist jeweils am 1. eines jeden Monats im Voraus f&l-
lig und an den Verpéachter zu zahlen.

Nutzung, Pflege und Instandhaltung

Der Péchter darf den Garten ausschlieRlich kleingértnerisch
nutzen. Der P&chter ist verpflichtet, das Pachigrundstiick im
Sinne einer kleingértnerischen Nutzung ordnungsgemaf zu
bewirtschaften und im guten Kulturzustand zu erhalten. Jede
Art der gewerblichen Nutzung des Pachtgrundstiicks ist ver-
boten.

Der Péchter hat im Garten eine Laube nach den geltenden
Vorschriften zu errichten, sofern eine solche nicht vorhanden
ist bzw. durch Abbruch oder Brand verloren geht; die Er-

‘fichtung soll innerhalb einer Frist von zwei Jahren abge-

schlossen sein.

Baulichkeiten, Bauteile, Versorgungsaniagen usw., die
entgegen geltenden Vorschriften errichtet wurden, sind un-
statthaft und auf Verlangen des Verpachters oder Vereins
unverziiglich zu beseitigen.

Ein aus je einem Vertreter des Fachbereichs Umwelt und
Stadtgrin der Landeshauptstadt Hannover, des Bezirksver-
bandes Hannover der Kleingértner e.V. und eines Vereins
bestehender Ausschuss (Laubenkommission) entscheidet in
Streitféllen (ber die Beseitigung.

Im Falle der Beendigung des Pachtverhéitnisses kann sich
der P&chter nicht darauf berufen, geduldete oder unzuléssi-
ge Anlagen oder Anpflanzungen auf der Kleingartenparzelle
zu belassen.

Eine Nutzung zu Wohnzwecken ist nicht gestattet.

Der Péachter hat dem Verpéachter, dem Verein und auch dem
Grundstiickseigentiimer das Betreten des Gartens und der
Laube nach zuvor erfolgter Anmeldung zu gestatten; bei
schwerwiegenden Verstéfien oder Gefahrdungen ist bei An-
wesenheit des Péchters der Zutritt sofort zu gestatten.

Das Parken und Wagenwaschen auf sédmtlichen Wegen der
Kleingartenanlage und in den Garten selbst ist untersagt.
Das Parken ist nur auf ausgewiesenen Stellflachen zuldssig.

Versicherung

Der Péchter ist verpflichtet, die Pramie fur die vom Bezirks-
verband Hannover der Kleingértner e.V. entsprechend Ver-
bandstagsbeschluss eingegangene Rahmenversicherung
gegen Feuer-, Einbruch-, Diebstahl- und Glasschaden fiir
seinen Garten zu tragen.

Die Pramie ist am 01.12. eines jeden Jahres im Voraus fallig
und an den Verein zu zahlen.

Ubersteigt der tatsachliche Wert der versicherten Sachen die
der Rahmenversicherung zugrundeliegenden Wertgrenzen,
ist der Pachter selbst flir eine ausreichende Zusatzversiche-
rung verantwortlich, ebenso flir deren Kindigung oder
Uberleitung auf einen Nachfolgepachter bei Beendigung des
Pachtverhaltnisses.

Ist der Garten nach Beendigung des Pachtverhaltnisses an
den Verpéchter zuriickgefallen, so sind bis zu einer Neuver-
pachtung die Pramien fur die Rahmenversicherung und eine
dem Versicherungswert der Laube entsprechende Zusaiz-
versicherung bis zur Neuverpachtung des Gartens und der
Ubernahme der auf dem Grundstiick stehenden Baulichkei-
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ten vom aufgebenden Péchter, im Todesfall dessen Rechts-
nachfolger, fortzufiihren,

Gemeinschaftsarbeit

[Der Pachter hat an den vom Verein beschlossenen Gemein-
schaftsarbeifen teilzunehmen oder als Ersatz ein vom Verein
festgesetztes Entgelt an diesen zu entrichten. Die Leistung
der Gemeinschaftsarbeit durch einen vom Pachter gestellten
Vertreter ist zuldssig.

Beendigung des Pachtverhilinisses

Die Beendigung des Pachtverhélinisses regelt sich nach den
Bestimmungen des BKleingG,; daraus ergibt sich insbeson-
dere:

Stirbt der Péachter, endet der Kleingartenpachtvertrag mit
demn Ablauf des Kalendermonats, der auf den Tod des
Pachters folgt,

Der Verein wird den o.a. Garten einem ggf. hinterbliebenen
Ehegatten/Lebenspartner neu verpachten, sofern dieser es
wilnscht und keine wichtigen Griinde entgegenstehen.

Der Pachter kann den Kleingartenpachtvertrag nur zum 30.
November eines jeden Jahres kilndigen; die Kundigung
muss spatestens am 3. Werkiag im August dem Verein zu-
gegangen sein.

Eine anderweilige Beendigung des Pachtverhalinisses ist
nur durch Vereinbarung zwischen Verpachter bzw. Verein
und Pachter moglich; die Vereinbarung bedarf der Schrift-
form.

Eine fristlose Kindigung des Kleingartenpachtverirages
durch den Verpéchter bzw. den Verein ist nach § 8 Nr. 2
BKleingG bei schwerwiegenden Pflichtverietzungen seitens
des Péchters, insbesondere bei nachhaltiger Stérung des
Gemeinschaftsfriedens oder groblichen Beleidigungen von
Vorstandsmitgliedern des Vereins, zuléssig.

Eine fristlose Kindigung ist nach § 8 Nr. 1 BKleingG auch
zulassig, wenn der Pachter mit der Entrichtung der Pacht fir
mindestens ein Vierteljahr in Verzug ist und nicht innerhalb
von zwei Monaten nach schriftlicher Mahnung gezahlt hat.

Der Verpachter bzw. der Verein kann den Kleingartenpacht-
vertrag zum 30. November eines jeden Jahres nach § 9 Abs.
1 Nr. 1 BKleingG kiindigen, insbesondere wenn der Pachter
ungeachtet einer schriftlichen Abmahnung eine nicht klein-
gartnerische Nutzung fortsetzt, erhebliche Bewirtschaf-
tungsmangel nicht innerhalb einer angemessenen Frist ab-
stellt, Geld- oder Arbeitsleistungen verweigert oder sonstige
Pflichtverletzungen begeht. Die Kindigung muss spéatestens
am 3. Werktag im August beim P&chter erfolgt sein.

im Ubrigen gelten fir die Kiindigung des Kleingartenpacht-
vertrages durch den Verpachter uneingeschrénkt die Be-
stimmungen der §§ 9 und 10 BKleingG.

Die Kiindigung bedarf der Schriftform.

Bei Beendigung des Pachtverhdlinisses fallt der Garten an
den Verpadchter zurlick, dem sofort ein Schlissel fir den
Garten auszuhandigen ist. Der Kleingarten wird vom Verein
in Vertretung des Verpachters neu verpachtet. Der weichen-
de Pachter kann Nachfolgepéchter vorschlagen. Mit Ab-
schluss des Vertrages mit dem neuen Pachter sind vom wei-
chenden Pachter sémiliche Schilissel herauszugeben. Eine
direkte Weiterverpachtung durch den Pé#chier ist ausge-
schiossen und unwirksam. § 545 BGB findet keine Anwen-
dung. Soweit sine Einigung zwischen weichendem Pé&ch-
ter/Nachfolgepéchter hinsichtlich des Ubernahmepreises er-
zielt wurde, verpflichtet diese Einigung den Verpéchier nichi
zum Abschluss eines Pachtvertrages mit dem Nachfolge-
pachter. Der Verein darf den Nachfolgepéchter aber nur ab-
fehnen, wenn daflir wichtige Grinde in der Person oder den
wirtschaftlichen Verhdltnissen des Nachfolgers vorliegen.

6.2

6.2.

ey

6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.6

6.2.7.

6.2.8

6.2.9

Entschédigung / Ablésung

Bei Beendigung des Pachtverhéaitnisses nach § 9 Abs. 1 Nr.
2 — 6 BKleingG steht dem Pachter bzw. dessen Rechts-
nachfolger fur die kleingartnerischen Daueranlagen und An-
pflanzungen ein Entschédigungsanspruch gemal § 11
BKleingG in den dort geregelien Fallen zu, der nach erfolgter
Réumung und Herausgabe des Gartens fallig wird.

Endet das Pachtverhalinis durch den Tod des Péchters,
durch Kindigung seitens des Pachiers oder durch Kindi-
gung nach den §§ 8 und 9 Abs. 1 Nr. 1 BKleingG, verduRert
der Verpachter bzw. der Verein die baulichen Anlagen und
Anpflanzungen im Aufirag des weichenden Pachters an den
Nachfolgepachter nach MafRgabe der nachfolgenden Be-
stimmungen (§ 164 Abs. 1 Satz 1 BGB). Das Wegnahme-
recht geman § 539 Abs. 2 BGB bleibt unber(ihrt, ebenso das
Recht zur Selbstverduflerung der baulichen Anlagen und
Anpflanzungen geman Ziffer 5.6.

in den Féllen der Beendigung des Pachtverhélinisses nach
Ziffer 6.2 des Vertrages gilt:

Der Verpéachter oder Verein bestellt zur Wertermittlung einen
Schatzer, dessen Kosten vom weichenden Pachter zu tra-
gen sind.

Die Schatzung erfolgt durch einen vom Bezirksverband
Hannover der Kleingartner e.V. ausgebildeten sachverstéan-
digen Schatzer, der nicht zugleich Mitglied oder Pachter im
betroffenen Verein sein darf.

Die Bewertungshdchstgrenzen in der zurzeit der Schétzung
gliltigen Fassung sind maBRgebend zur Ermittiung des Uber-
nahmepreises fir die baulichen Anlagen und Anpflanzungen
im Kleingarten. Nach Ablauf sines Jahres nach Beendigung
des Pachtverhéltnisses kann mit Zustimmung des weichen-
den Pachters auf der Basis von Angebot und Nachfrage ein
unter der Wertermittlung liegender Kaufpreis vereinbart wer-
den. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen nach Ziffer 6.2,9.

Nichtstatthafte sowie lediglich geduldete bauliche Anlagen
und Anpflanzungen pp. sind nach Vortage des Schatzungs-
protokolls vom weichenden Péchter bis zum Ablauf seiner
Pachtzeit zu beseitigen.

Werden die Arbeiten vom weichenden Pachter bzw, seinem
Rechisnachfolger nicht fristgerecht bis zum Ablauf der
Pachtzeit vorgenommen, ist der Verein nach Aufforderung
und Ablauf einer Nachfrist von zwei Wochen berechtigt, die
Arbeiten im Wege der Ersatzvornahme auf Kosten des bis-
herigen Pachiers ausflihren zu lassen.

Hat die Schatzung einen Wert des Kleingartens ergeben, der
niedriger ist als die ermittelten Kosten flr die vorzunehmer-
den Beseitigungsmaflnahmen und befindet sich der wei-
chende Pachter bzw. sein Rechtsnachfolger im Verzuge,
dann hat der Verein Anspruch auf Riickgabe des Kleingar-
tens im gerdumten Zustand bzw. zur enischadigungslosen
Ubernahme des Kleingartens.

Der Anspruch auf den Ubernahmepreis wird erst fallig, wenn
der Nachfolgepachier den Betrag an den Verein (Zahistelle)
gezahlt hat, der als Treuhénder fir den weichenden Pachter
gaf. dessen Erben aufiritt.

Gegeniiber dem Entschadigungsanspruch bzw. dem Uber-
nahmepreis darf mit allen weiteren Forderungen - gleich
welcher Art — des Verpéchters und des Vereins aufgerech-
net werden. Der Péachter tritt hiermit unwiderruflich fiir diesen
Fall die ihm gegentiber dem Nachfolgepéchier zustehende
Ablésesumme sowie seinen Geschéftsanteil gegenliber der
Strom- hzw. Wassergeselischaft GbR dem Kleingartenverein
ab.

Fir den Fall, dass bel Beendigung des Pachiverhaltnisses
kein Nachfolgepdchier vorhanden sein sollte, wird dem wei-
chenden Pachter gestattet, bis zur Neuverpachtung die in
seinem Eigentum stehenden baulichen Anlagen und An-
pflanzungen auf der Kleingartenparzelle zu belassen. Dies
begriindet keine stillschweigende Verlangerung des Pacht-
verhdltnisses. Die Bestimmung des § 545 BGB findet keine
Anwendung.
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Soweit der weichende Pachter sein Eigentum nach Beendi-
gung des Pachtverhéltnisses auf der Kleingartenparzelie
beldsst, obliegt ihm bis zur Wiederverpachiung die Pflicht:

a)  zur Zahlung eines Nutzungsentgelts in Hoéhe der jahrii-
chen Pacht gemaf § 584 b BGB sowie der dffent-
lichrechtlichen Lasten fur die Parzelle,

b)  den Kleingarten in einem solchen Zustand zu erhalten,
dass von diesem keine Storungen ausgehen.

Der weichende Pachter bzw. sein Rechtsnachfolger kann mit
dem Verein fir den Zeitraum nach Beendigung des Pacht-
verhéitnisses bis zur Neuverpachtung auch eine gesonderte
Vereinbarung lber die Abwicklung des Kleingartenpachtver-
trages treffen.

Pfandrecht

Dem Verpéchier steht wegen der Forderungen aus dem
Pachiverhéltnis ein Pfandrecht an den auf dem Pachigrund-
stiick befindlichen Sachen des Pachters zu.

Veriretung, Prozessstandschaft, Gerichisstand und
Gesamischuldnerschaft

Der Verein ist mit der Verwaltung und Erfillung dieses
Pachtverhélinisses treuh@nderisch beaufiragt und zur Ver-
tretung des Verpachters im Rahmen dieses Vertrages be-
fugt. Der Verein darf die Rechte des Verpéichiers aus die-
sem Vertrag im eigenen Namen und nach eigenem Ermes-
sen ausliben und hierzu insbesondere auch Rechisstreitig-
keiten im eigenen Namen filhren sowie Leistung an sich
verlangen.

Gerichtsstand ist Hannover.

Mehrere Personen sind Gesamtschuldner. Willenserkldrun~
gen werden wirksam, wenn sie auch nur einem Péchter zu-
gehen. Jeder Péchter hat sich Willenserkidrungen so an-
rechnen zu lassen, als ob sie in seiner Person entstanden
sind.,

Schlussbestimmungen

Jeder Pachter muss Mitglied im Kleingartenverein
........................................................................... eV.
sein und dessen Satzung anerkennen.

Nebenabreden, nachiragliche Ergénzungen und Anderun-
gen dieses Vertrages bedlrfen der Schriftform.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages nicht rechtswirk-
sam sein oder werden, so wird hierdurch die Glltigkeit der
(brigen Bestimmungen nicht berlhrt. Anstelle der betroffe-
nen Bestimmungen soll eine Ersatzregelung treten, die dem
von den Vertragsparteien beabsichtigien wirtschaftlichen
Zweck in zuldssiger Weise am nachsten kommi.

Verpachter und Pachter haben je eine unterzeichnete Aus-
fertigung dieses Vertrages erhalten.



